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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Slavonski Brod
Trg pobjede 13
Broj: 7/St-1278/2018-34

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po stecajnoj
sutkinji Mirni Vuj¢ié, u ste¢ajnom postupku nad Stecajnom masom iza NOSTRE DOMUS
drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u za proizvodnju, trgovinu i usluge, skraéena tvrtka:
SteCajna masa iza NOSTRE DOMUS d.o.o. sa sjedistem u Osijeku, Kardinala A.
Stepinca 4, OIB 88414096551, dana 22. svibnja 2020. godine

zakljucio je

I. Po osnovi pravomoc¢nog rjeSenja o prodaji ovoga suda poslovni broj 7/St-
1278/2018-23 od 07. veljac¢e 2020. godine i pravomoénog rjesenja posl. br. 7/St-1278/2018-
27 od 11. veljace 2020. godine o ispravku rjeSenja o prodaji posl. br. 7/St-1278/2018-23 od
07. veljace 2020. godine utvrduje se vrijednost predmeta ste¢ajne mase stecajnog duznika u
steCajnom postupku koje se izlazu prodaji i to nekretnina:

a) nekretnina upisanih u zk. ul. 4203 k.o. 318078 Nova Gradiska 1 to:

- k&. br. 2227/5 - poslovna zgrada u ulici A. Stepinca sa 160 m2
ukupno 160 m2

koje su opterec¢ene razlu¢nim pravom u korist B2 KAPITAL d.o.0. Zagreb, OIB
57509775367, Radnicka cesta 41, Republike Hrvatske Ministarstvo financija, Porezne uprave,
Podrué¢ni ured Slavonski Brod, Republike Hrvatske Ministarstvo financija, Porezne uprave,
Podruéni ured Slavonija i Baranja, OIB 52634238587

u iznosu od 25.963,20 Kn,
b) nekretnina upisanih u zk. ul. 4204 k.o. 318078 Nova Gradiska 1 to:

- k¢&. br. 2227/6 - poslovna zgrada u ulici A. Stepinca sa 218 m2
ukupno 218 m2

koje su optere¢ene razlucnim pravom u korist B2 KAPITAL d.o.o. Zagreb,
OIB 57509775367, Radnic¢ka cesta 41, Zagreb, Republike Hrvatske Ministarstvo financija,
Porezne uprave, Podru¢ni ured Slavonski Brod, Republike Hrvatske Ministarstvo financija,
Porezne uprave, Podru¢ni ured Slavonija 1 Baranja, OIB 52634238587
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u iznosu od 35.374,86 Kn

c¢) nekretnina upisanih u zk. ul. 4205 k.o. 318078 Nova Gradiska i to:

- k&. br. 2227/1 - poslovna zgrada u ulici A. Stepinca sa 275 m2

ukupno 275 m2

koje su opterec¢ene razluénim pravom u korist B2 KAPITAL d.o.o. Zagreb,
OIB 57509775367, Radnicka cesta 41, Zagreb, Republike Hrvatske Ministarstvo financija,
Porezne uprave, Podru¢ni ured Slavonski Brod, Republike Hrvatske Ministarstvo financija,
Porezne uprave, Podrucni ured Slavonija 1 Baranja, OIB 52634238587,

U iznosu od 44.624,25 Kn

I1. Prodaju ¢e provesti Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.
U svrhu prodaje Financijskoj agenciji dostavit ¢e se posebna obavijest sa svim
propisanim ispravama kako bi se prodaja provela.

I11. Nekretnine iz tocke 1. a) izreke ovog zakljucka upisane u zk.ul. 4203 k.o.
318078 Nova Gradiska ne mogu se prodati:

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina odnosno
ispod iznosa od 19.472,40 Kn

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 12.981,60 Kn

na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 6.490,80 Kn

Na ¢etvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 Kn.

Nekretnine iz tocke I. b) izreke ovog zakljucka upisane u zk. ul. 4204 k.o.
318078 Nova Gradiska ne mogu se prodati:

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina odnosno
ispod iznosa od 26.531,15 Kn

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 17.687,43 Kn

na tre¢oj drazbi ispod jedne cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 8.843,72 Kn

Na cCetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 Kn.

Nekretnine iz tocke I. ¢) izreke ovog zakljucka upisane u zk. ul. 4205 k.o.
318078 Nova GradiSka ne mogu se prodati:

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina odnosno
ispod iznosa od 33.468,19 Kn

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 22.312,13 Kn

na tre¢oj drazbi ispod jedne cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 11.156,06 Kn

Na ¢etvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 Kn.
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Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

V. UVJETI PRODAJE:

- Pocetna cijena predmeta prodaje - nekretnina od koje pocinje postupak
nadmetanja koje se izlazu prodaji utvrdena je u tocci III. izreke ovoga zakljucka, a sukladno
odredbi ¢l. 247. st. 5. Ste¢ajnog zakona ( NN 71/15 1 104/17 ) i uz primjenu odredbe ¢l. 21.
Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku
(NN 156/141 1/19).

- Drazbeni korak za nekretninu koji je predmetom prodaje odreduje se
sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika o nacinu i1 postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku.

- Prodaja se obavlja po nacelu videno — kupljeno, te se naknadne prituzbe
isklju¢uju. Porez na dodanu vrijednost placa se sukladno pozitivnim propisima.

- Nekretnina iz tocke I. a) ovog zakljucka upisana u zk. ul. 4203 k.0. 318078
Nova Gradiska slobodna je od osoba i stvari.

- Nekretnina iz to¢ke upisana I. b) ovog zakljucka upisana u zk. ul. 4204 k.o.
318078 Nova Gradiska slobodna je od osoba i stvari.

- Nekretnina iz tocke 1. ¢) ovog zakljucka upisana u zk. ul. 4205 k.0. 318078
Nova Gradiska slobodna je od osoba i stvari.

- Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine na poseban ra¢un Financijske agencije, a u
iznosu, roku i na nac¢in utvrden u pozivu na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi.

- Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, vratiti ¢e se iznos jamcevine
nakon zavrSetka elektronicke javne drazbe. Punomoc¢nici ponuditelja mogu sudjelovati na
drazbi samo uz specijalnu punomoc¢ za pristup sustavu elektroni¢ke javne drazbe.

- Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana zavrSetka
elektroni¢ke javne drazbe. Valjanom uplatom smatrat ¢e se i1 uplata uplacena u roku i
evidentirana na ra¢unu Financijske agencije u roku od osam dana od isteka roka za uplatu.

Ukoliko u tom roku kupac ne polozi kupovninu, isti gubi pravo na povrat
osiguranja - jamc¢evine, a sud ¢e odrediti da ¢e se predmetne nekretnine dosuditi kupcu koji je
ponudio prvu niZu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. Prodavateljima ¢ija ponuda nije
prihvacena vratit ¢e se jamcevina odmah nakon zakljucenja drazbe.

- Porez na promet nekretnina i1 druge pristojbe 1 poreze placa kupac, a
eventualni porez na dodanu vrijednost placa se sukladno pozitivnim propisima.

V. Na nekretninama iz to¢. 1. ovog zakljucka upisana su zalozna prava i tereti,
¢ije ¢e brisanje biti odredeno nakon S$to rjeSenje o dosudi postane pravomo¢no 1 nakon §to
kupac polozi kupovninu i nekretnina mu budu predana.

V1. Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretninu i dokumentaciju vezanu
uz nekretninu u vrijeme dogovoreno sa stecajnim upraviteljem Tihomirom Zec iz Osijeka,
Kardinala A. Stepinca 4, OIB 80723087237 uz prethodni dogovor na telefon 099-3795-335.

VII. Ovaj zakljucak ¢e se objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna ploca suda.
Zakljucak ¢e se objaviti 1 na mreZnim stranicama Financijske agencije uz
objavu poziva na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi.
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Obrazlozenje

Pravomo¢nim rjeSenjem posl. br. 7/St-1278/2018-23 od 07. veljace 2020.
godine i pravomo¢nim rjeSenjem posl. br. 7/St-1278/2018-27 od 11. veljace 2020. godine o
ispravku rjesenja o prodaji 7/St-1278/2018-23 od 07. veljace 2020. godine odredeno je da ce
se nekretnine poblize odredene u izreci ovog zakljucka i koje ¢ine steCajnu masu steajnog
duznika i na kojima postoji pravo odvojenog namirenja, a na nacin da ¢e se iste prodavati
elektroni¢kom javnom drazbom i to svaka zasebno.

Nakon odrzanog rociSta vrijednost nekretnina radi prodaje u steCajnom
postupku upisanih u zk. ul. 4203 k.o. 318078 Nova Gradiska te zk. ul 4204 k.o. 318078 Nova
Gradiska i zk. ul. 4205 k.0. 318078 Nova GradiSka utvrdena je na temelju izvrSene procjene
po stalnom sudskom vjestaku Stjepanu Javoréeku ing. gradevine, dok je pocetna cijena
nekretnina od koje pocinje postupak nadmetanja odredena na temelju odredbe ¢l. 247. st. 5.
Stecajnog zakona( NN 71/15 i 104/17 ) i uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovr§nom postupku ( NN 156/14 i 1/19).

Stoga je na temelju odredbe €l. 247. Ste¢ajnog zakona i1 uz primjenu odredbi
¢l. 92. do 100. Ovrsnog zakona (NN 112/12 , 25/13 i 93/14 ) odluceno kao u izreci
zakljucka.

U Slavonskom Brodu 22. svibnja 2020. godine

Sutkinja
Mirna Vujci¢
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